kern immobilien

Reserviert - Bitte nicht mehr anrufen!

Hayrettin Durmus

Allgemein:

Objektnr. extern: 2026-634 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kaufen Objektart: Wohnung (Etage)

Ort: 79194 Gundelfingen Wohnflache: 68,92 m?2

Kellerflache: 8,00 m? Grundstucksflache: 1.851,00 m?

Etage: 1 Anzahl Zimmer: 2,0

Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0

Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Ausstattungskategorie: Gehoben Provision: 3,57% inkl. 19 % MwsSt.
Preise:

Kaufpreis: 280.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19 % MwsSt.

Am Stadtgarten 1 &, 076419 54 99-0 @ info@kern-immobilien.de
79312 Emmendingen B 076419 54 99-29 i www.kern-immobilien.de



Energiepass:

Art des Ausweises: VERBRAUCH Glltig bis: 2028-04-10
Baujahr: 1990 Befeuerung: Gas
Wertklasse: E Energieverb.-Kennwert: 146.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Name: Hayrettin Durmus Straf3e: Am Stadtgarten 1
Ort: 79312 Emmendingen Telefon: 00497641954990
E-Mail: durmus@kern-immobilien.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

MIT GRUNER OASE WOHNEN ...

Diese gepflegte Eigentumswohnung Uiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus komfortabler Wohnflache, gehobener
Ausstattungsqualitat und einer attraktiven Lage. Mit ca. 69 m? Wohnfléche bietet die Wohnung ein angenehmes Raumgefihl und eignet

sich ideal fir Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine solide Immobilie zum Kauf suchen.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1990 errichteten Wohngeb&ude auf einem ca. 1.851 m2 grof3en Grundstiick. Der gepflegte
Gesamtzustand unterstreicht den wertigen Eindruck der Immobilie. Der Wohnbereich ist mit Laminatboden ausgestattet und schafft eine

warme, einladende Atmosphére. Insgesamt stehen zwei Zimmer zur Verfigung, darunter ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Ein besonderes Plus ist die Terrasse mit Blick ins Griine, die zusétzlichen Wohnkomfort und gefihlt ein weiteres Zimmer bietet und zum
Entspannen im Freien einladt. Ob als ruhiger Riickzugsort nach Feierabend oder als Platz fiir gemiitliche Stunden im Auf3enbereich — hier

lasst sich die Wohnqualitat spirbar erweitern.
Das monatliche Hausgeld betragt 426,00 €. Die Wohnung prasentiert sich als attraktive Kaufgelegenheit in Gundelfingen und verbindet

gepflegtes Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung und gehobener Ausstattung. Die Wohnung ist derzeit vermietet, die

monatliche Kaltmiete betragt 748,00 €.

Lage:

HERRLICH RUHIG UND GRUN ...



Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und gut angebundenen Wohnlage in Gundelfingen, einer beliebten Gemeinde nérdlich von
Freiburg im Breisgau. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus gewachsener Wohnstruktur, gepflegten

Grinbereichen und einer sehr guten Nahversorgung.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie weitere Dienstleister sind in der ndheren Umgebung
gut erreichbar. Auch Kindergéarten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich im Umfeld, wodurch sich die Lage sowohl fur Singles und
Paare als auch fir Familien eignet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel; Freiburg und die umliegenden Gemeinden sind schnell erreichbar. Auch
mit dem Auto besteht eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Freiburg, Emmendingen und die Region Breisgau. Gleichzeitig bietet die
Nahe zu Feldern, Wiesen und den Auslaufern des Schwarzwaldes zahlreiche Mdglichkeiten fir Spaziergdnge, Radtouren und Erholung

im Griinen.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und der Nahe zur Stadt Freiburg. Diese

Lage wird Sie Uiberzeugen.

Ausstattung:

Zeitgemafd mit toller Ausstattung ...
— freundliche Laminatbdden

— groRe Terrasse mit Blick ins Griine
— Tiefgaragenstellplatz

— eigener Keller

Sonstiges:

DAS IST NICHT DIE PASSENDE IMMOBILIE?

Wir helfen Ihnen bei der Suche: www.kern-immobilien.de/login

SIE MOCHTEN AUCH EINE IMMOBILIE VERKAUFEN?
Finden Sie Ihren Wunschkaufer bei uns unter:

www.kern-immobilien.de/verkaufen/wunschkaeufer-finden/objekte
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