kern immobilien

Reserviert - bitte nicht mehr anrufen!

Allgemein:

Objektnr. extern:
Vermarktungsart:
Ort:

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Badezimmer:

Zustand:

Preise:

Kaufpreis:

Krn 10941

Kaufen

79312 Emmendingen
56,10 m?

2,0

1,0

Gepflegt

190.000,00 €

Nutzungsart:
Objektart:
Verfugbar ab:

Gesamtflache:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl Stellplatze:

Provision:

Provision:

Andrea Lucke

Wohnen

Wohnung (Dachgeschoss)

nach Absprache

56,15 m?

1,0

1,0

3,57% inkl. 19 % Mwst.

3,57% inkl. 19 % Mwst.

Am Stadtgarten 1
79312 Emmendingen

&, 076419 54 99-0
B 07641+ 9 54 99-29

@ info@kern-immobilien.de

i www.kern-immobilien.de



Energiepass:

Art des Ausweises: VERBRAUCH Glltig bis: 10-2029

Baujahr: 1994 Befeuerung: Gas

Wertklasse: D Energieverb.-Kennwert: 109 kWh/m#/a
Ansprechpartner:

Firma: Kern Immobilien Name: Andrea Lucke
Stral3e: Am Stadtgarten 1 Ort: 79312 Emmendingen
Telefon: 0764195499-0 Faxnummer: 0764195499-29
E-Mail: lucke@kern-immobilien.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

GENIERBEN SIE DIE ZENTRALE LAGE!

Die gepflegte Wohnung liegt im Dachgeschoss einer professionell verwalteten Wohnanlage und ganz nahe am Stadtzentrum. Geniel3en
Sie vom Wohnzimmer oder vom Balkon aus einen schonen Blick iber Emmendingen! Und auch der individuelle Grundriss der Wohnung
wird Sie Uberraschen!

Aber sehen Sie selbst bei einer Besichtigung - rufen Sie uns einfach an, wir sind gerne fur Sie da!

Lage:

ZENTRAL WOHNEN!

Profitieren Sie taglich von den zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten in Emmendingen und den umfangreichen kulturellen Angeboten. In der
Innenstadt mit seiner Fuf3gangerzone rund um die Lammestrafe finden Sie nicht nur gemiitliche Cafes und Restaurants, sondern auch alle
Geschéfte fur das téagliche Leben, Boutiquen und Fachhandelsgeschéfte sowie auch alle Arztpraxen und Apotheken. Insgesamt kdnnen
Sie hier das Stadtleben, den hohen Wohn- und Freizeitwert in vollen Ziigen geniel3en.

Der Hauptbahnhof mit angegliedertem zentralen Busbahnhof ist ebenfalls in wenigen Minuten bequem und schnell zu Ful} erreichbar.

Von hier aus ist es ein Katzensprung in die Schwarzwaldmetropole Freiburg. Diese Lage ist wirklich sehr selten.

KREISSTADT EMMENDINGEN MIT ORTSTEILEN 28.500 EINWOHNER!
Emmendingen ist die groRte Stadt des Landkreises. Als Mittelzentrum stellt sie der Raumschaft zahlreiche Infrastruktur- und

Versorgungseinrichtungen zur Verfiigung. Die Stadt liegt zwischen der Vorbergzone des Schwarzwaldes und dem Kaiserstuhl im Norden



der Freiburger Bucht. Emmendingen ist eine ausgesprochen lebendige und aktive Stadt mit grol3en Events und jahreszeitlich bedingten
Kulturangeboten. Sie zeichnet ein reges Wirtschaftsleben aus und bietet ein Uppiges Angebot an Gitern des taglichen Bedarfs und vieles
mehr. Das Stadtbild bietet eine attraktive Mischung zwischen historischen und modernen Bauten.

Verbindungen:

Nach Freiburg sind es etwa 15 km. Die nachstgelegenen A 5-Autobahnanschliisse sind Freiburg-Nord (Nr. 61) und Teningen (Nr. 60).
Durch die Stadt fuhrt in Nord-Sudrichtung die B 3 und die Rheintalbahn.

Die Stadt verfugt Gber einen zentral gelegenen Bahnhof mit Busbahnhof. Die Schienen- und Busverbindungen nach Freiburg und in die
Flache des Landkreises sind sehr gut. Innerstédtisch verbindet das City Bus-Liniennetz die Stadtteile und Teilorte.

Infrastruktur:

Im Stadtgebiet gibt es 15 Kindergéarten und Kleinkindbetreuungen unterschiedlichster Trager und Ausrichtungen. Im Teilort Windenreute
gibt es erganzend einen Waldkindergarten. Die Stadt Emmendingen verfugt tber 3 Grundschulen, 2 Haupt- mit Werkrealschulen, eine
Realschule, ein humanistisches Gymnasium, 4 berufliche Schulen, 2 alternative private Schulen, mehrere Sonderschulen (2 weitere im
Teilort Wasser).

Herzstuick der medizinischen Versorgung ist das Kreiskrankenhaus. In der Stadt befindet sich das tberregionale Fachkrankenhaus
Zentrum flr Psychiatrie (zfp). Viele praktische Arzte und Facharzte praktizieren in Emmendingen. Apotheken finden sich iiber das ganze
Stadtgebiet verstreut.

www.emmendingen.de

Ausstattung:

GEPFLEGT!

- Béden mit Holz-Parkett belegt

- Gas-Zentralheizung

- weil3e, doppelt verglaste Holz-Fenster aus dem Baujahr mit Auf3en-Rollladen
- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinen-Anschluss

- ein Balkon

- eigener Kelleranteil

- Kfz-AuRRen-Stellplatz

Sonstiges:

DAS IST NICHT DIE PASSENDE IMMOBILIE?

Wir helfen lhnen bei der Suche: www.kern-immobilien.de/login

SIE MOCHTEN AUCH EINE IMMOBILIE VERKAUFEN?
Finden Sie Ihren Wunschkaufer bei uns unter:

www.kern-immobilien.de/verkaufen/wunschkaeufer-finden/objekte



Bilder

WOHNEN! WOHNEN!

BADEZIMMER! WOHNEN!




WOHNEN!

BLICK VON OBEN!

BLICK VON OBEN!




AURBENANSICHT! GRUNDRISS!




