kern immobilien

Wohnen, wo andere Urlaub machen!

F |

Ihr Ansprechpartner

W. Kucera

Allgemein:
Objektnr. extern: Krn10917 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kaufen Objektart: Haus (Mehrfamilienhaus)
Ort: 79235 Vogtsburg im Kaiserstuhl Verfugbar ab: Nach Vereinbarung
Wohnflache: 240,65 m? Grundstucksflache: 420,00 m?
Anzahl Zimmer: 10,0 Anzahl Schlafzimmer: 8,0
Zustand: Teil/Vollrenovierungsbedurftig Ausstattungskategorie: Standard
Provision: 3,57% inkl. 19 % Mwst.
Preise:
Kaufpreis: 475.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 3,57% inkl. 19 % Mwst.

ivd Am Stadtgarten 1 &, 076419 54 99-0 @ info@kern-immobilien.de

79312 Emmendingen B 076419 54 99-29 i www.kern-immobilien.de



Energiepass:

Art des Ausweises: BEDARF Glltig bis: 2025-11-21
Baujahr: 1968 Befeuerung: Oel

Wertklasse: H Endenergiebedarf: 290.50 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Name: Wilfried Kucera Straf3e: Am Stadtgarten 1
Ort: 79312 Emmendingen Telefon: 00497641954990
E-Mail: kucera@kern-immobilien.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

VIEL PLATZ UND GANZ VIELE OPTIONEN!

Diese besondere Immobilie besteht aus einem Haupthaus mit drei Ebenen und Keller, einer ebenerdigen, separaten Wohnung sowie
einem Nebengebdude-Trakt.

Das Haupthaus mit seinen insgesamt acht Zimmern und einer Wohnflache von 189,95 m? wird in den Unterlagen mit dem Baujahr 1968
gefiihrt. Dort erfolgte eine umfangreiche Erweiterung des Wohnhauses. Das Baujahr der Grundmauern liegt sehr wahrscheinlich noch
weiter in der Vergangenheit, was sich aus einer Baulast aus dem Jahre 1938 ableiten l&sst. Die Immobilie wurde zuletzt hauptséchlich als
Ferienwohnungs-Domizil genutzt. Daher befinden sich in einigen Zimmern auch Dusch- und Waschméglichkeiten. Die genaue Aufteilung
entnehmen Sie bitte den beigefiigten Grundrissen.

Die ebenerdige, separate Wohnung hat zwei Zimmer und eine Wohnflache von 50,70 m2. Sie wurde hell und modern saniert und ist direkt
bezugsfertig.

Im zusatzlichen Nebengebaude-Trakt erwarten Sie zwei Hobbyrdume und eine sehr gro3e Dach-Terrasse mit wunderschénem
Panoramablick.

Insgesamt stehen tUber 400 m? an zusétzlicher Nutzflache wie Garage, Werkstatt, Speicher und Kellerflache zur Verfligung. Was Sie aus

dieser Immobilie machen, ist alleine Ihre Entscheidung. Es gibt jedenfalls viele Optionen.

Rufen Sie uns an - wir sind gerne fiur Sie da.

Lage:

IM MALERISCHEN VOGTSBURGER ORTSTEIL ACHKARREN GELEGEN!



Vogtsburg im Kaiserstuhl liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in Baden-Wurttemberg und ist die gré3te Weinbaugemeinde in

Deutschland. Die umliegende Landschaft ist gepréagt von terrassierten Weinbergen, Obstgéarten und Waldern.

Der Kaiserstuhl selbst bietet diverse Wander- und Radwege durch Naturschutzgebiete wie das Liliental oder den Badberg. Diese Gebiete
sind fur ihre reiche Flora und Fauna bekannt. Hier gibt es auch zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren
und Nordic Walking. Der Kaiserstuhlpfad, einer der bekanntesten Wanderwege in der Region, ist gut erreichbar.

Breisach am Rhein, ein charmantes Stadtchen mit historischem Flair und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, ist nur etwa 10 Kilometer
entfernt.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Burgruinen und historische Kirchen, die die kulturelle Geschichte der Region
widerspiegeln. Die Burgruine Limburg und die Pfarrkirche St. Michael sind hierbei besonders erwéhnenswert.

Die Region ist bekannt fur ihre ausgezeichneten Restaurants, die sowohl regionale als auch internationale Kiiche anbieten. Viele Lokale
bieten saisonale Spezialitdten an, die aus lokal angebauten Produkten zubereitet werden.

Bildung und Infrastruktur:

In Vogtsburg gibt es mehrere Kindergarten sowie eine Grund- und Werkrealschule. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Stadten wie Breisach und Freiburg.

Vogtsburg und seine Ortsteile bieten eine gute Grundversorgung mit Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Es gibt Backereien,
Metzgereien, Supermarkte und Apotheken. GroRere Einkaufszentren und spezialisierte Einzelhandler findet man in Breisach oder
Freiburg.

Die medizinische Versorgung wird durch lokale Arzte und Apotheken gewahrleistet. Weitere Einrichtungen wie Krankenhauser und

Facharzte sind in Breisach oder Freiburg leicht erreichbar.

Ausstattung:

GRORTENTEILS RENOVIERUNGSBEDURFTIG!

Haupthaus:

- Boden mit Marmor-Fliesen, Teppich und PVC belegt

- weilRe, doppelt verglaste Holz-Fenster mit Auen-Rollladen
- diverse Bader und Dusch-Mdglichkeiten

- Nutzflache im Keller

Separate, modernisierte Ferienwohnung:

- Boden mit Fliesen belegt

- weil3e, doppelt verglaste Kunststoff-Fenster mit Au3en-Rollladen
- schone Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche

Nebengebaude:
- zwei Hobbyrdume

- sehr groRe Dach-Terrasse mit wunderschonem Panoramablick



- viel Stauflache im Erd- und Untergeschoss

Allgemein:
- Ol-Zentralheizung

- Parkmdglichkeiten im Hof

Sonstiges:

DAS IST NICHT DIE PASSENDE IMMOBILIE?

Wir helfen Ihnen bei der Suche: www.kern-immobilien.de/login
SIE MOCHTEN AUCH EINE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Finden Sie Ihren Wunschkaufer bei uns unter:

www.kern-immobilien.de/verkaufen/wunschkaeufer-finden/objekte

Bilder

AURBENANSICHT!

BAD EINLIEGERWOHNUNG!




ZIMMER EINLIEGERWOHNUNG3 KUCHE EINLIEGERWOHNUNG!

EINLIEGERWOHNUNG! ZIMMER!




ZIMMER! ZIMMER!

ZIMMER! ZIMMER!
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DIE LAGE VON OBEN! HOF
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DROHNENAUFNAHME! UNTERGESCHOSS!

Gesamtsituation Untergeschoss



ERDGESCHOSS! OBERGESCHOSS!

SehloBbergstrage

DACHSPITZ!
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!
|
|
|
|
i
i
|
i
g



